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Samen aan de slag in
Gemeente Beesel

J aa rsch ijf prestatieafspraken 2024 t



ln deze jaarschijf benoemen we welke resultaten we in 2024 willen behalen om bij te dragen aan de realisatie van onze
doelen ón ambiiies. We benoemen deze langs vaste acties en indicatoren. Daarnaast is er ruimte voor nieuw beleid dat
inspeelt op de actuele ontwikkelingen en opgaven. We formuleren realistisch en meetbaar. We spreken af wat we in een
jaar kunnen realiseren om bij te dragen aan onze maatschappelijke en volkshuisvestelijke doelen en ambities en we
zorgen daarbij voor capaciteit en middelen.

Samen sorteren we hierbij voor op landelijk gemaakte afspraken, de regionale Woondeal maar ook op de ambities die

zijn uitgesproken in de in2OZZ door gemeente Beesel vastgestelde Woonzorgvisie. Een van de ambities is te zorgen
vóor dJurzame, passende en voldoende woningen voor al onze inwoners. Met de woonzorgvisie als belangrijk kader
geven we in 202,4 invulling aan de daarin benoemde verschillende acties en kijken we samen naar manieren van

innovatieve toewijzing van woningen en het levensloopbestendig en duurzaam maken van de bestaande
woningvoorraad. 

-Ooti 
is er aanda-cht voor de huisvesting van nieuwkomers en specifieke doelgroepen. Hiervoor

ontwikkelen we innovatieve woningbouwoplossingen, waarbij communicatie met de omgeving belangrijk is.

De effecten en gevolgen van ontwikkelingen in de maatschappij zijn onvoorspelbaar. Effecten van een (economische)
crisis treden altijd met enige vertraging op binnen de woningmarkt. De prijsontwikkeling van bestaande koopwoningen
blijft vooralsnog-op een (historischf hobg niveau liggen. De betaalbaarheid staat onder druk. De lagere inkomens voelen
de inflatie het meest, een groot deel van hun inkomen wordt besteed aan gas, elektra en de dagelijkse boodschappen en
juist die dingen zijn in prijs enorm gestegen. Door in te spelen op zaken zoals huurbeleid, de versnelling van
verduurzamlng eÁ de mógelijke iniet van de voorzieningenwijzer en energieverkenners wordt extra rekening gehouden
met deze doelgroep.

Nationale ieafsoraken

Op nationaal niveau hebben het Rijk, VNG, Woonbond en Aedes prestatieafspraken gemaakt voor de periode 2022-
ZógO. Hierin zijn langs de thema's beschikbaarheid, betaalbaarheid, verduurzaming en leefbaarheid concrete
doelstellingen geformuleerd en proces en samenwerkingsafspraken gemaakt. Rijk en provincies vertalen de landelijke
opgaven naar provinciale doelen en regionale woondeals.

]
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Legenda

Betekenis pictogrammen in tabellen:

I Locatie/projectnaam

ËilH Aantal woningen

as
B
w

Toegankelijkheid
Zie ook pag. 20

Huurprijsklasse

Welke afspraak

Verantwoordelijke

Monitoring

Ondertekening

oaa

rm

wType woningen

Kleurcodering monitoring:

Gereed

,A

3Prestatieafspraken jaarschijf 2024 Beesel
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Wonen in:
Gemeente Beesel 2024
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Sociaal maatschappelijk

We verkopen geen woningen
met een E-F-G label. We
verduuzamen de woning
eerst voordat we hem
verkopen.

Samen streven we naar voldoende
en passend aanbod voor mensen
die aangewezen zijn op sociale
huuruuoningen, met in de wijken
focus op draagkracht,
kansengelijkheid en aandacht voor
iedereen. Naast woningaanbod zijn
ook het voorzieningenniveau, de
zorginfrastructuur en begeleiding
van belang.

Leefbaarheid
Samen met partijen als
zorginstanties, maatschappelijke
partners en dorps/wijkbewoners
willen wij de komende jaren de
leefbaarheid goed houden waar
deze voldoende is en versterken
waar dat nodig is.

flts
Beschikbaarheid

We zorgen ervoor dat er
technische goede, veilige
en dr-rr-rrzame wnningen
zijn, die passen bij de
wensen van verschillende
doelgroepen.

Wonen

Zorgbehoeften
Partijen werken samen om de
behoêftè aan lngÍëpen ln dê
bestaande woningvoorraad in
bccld tc Lrrengerr.

Duurzaamheid
Verbetering aantal
labelstappen

262
35 woningen
Renovatie

89 woningen
Nieuwbouw
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1. Beschikbaarheid, kwaliteit en vast oedtransitie
ï

Gemeente, woningcorporaties en huurdersorganisaties werken samen aan de beschikbaarheid van passende en betaalbare woningen.
Samen zorgen ze er voor dat er voldoende sociale huurwoningen zijn voor mensen die daarop zijn aangewezen. We zorgen ervoordat dit
technische goede, veilige en duurzame woningen zijn, die passen bij de wensen van verschillende doelgroepen. We toetsen of ons
woningaanbod blijft passen bij de vraag van de (toekomstige) huurders en de ambitie van de gemeente en passen onze strategie daar op
aan. Corporaties houden vraag en aanbod in balans en verbeteren hun woningaanbod door sloop, nieuwbouw, verkoop, aankoop, onderhoud
en renovatie. Gemeente stuurt bij particuliere woningbouwinitiatieven aan op de bouw van koop of hogere huursegment woningen. Sociale
woningbouw is een taak van de corporaties.

9 dhH

Parklaan, Reuvor

NOM

Oppe Stein, Offenbeek

NOM

35 woningen

30 woningen

18 woningen

8 Grondgebonden gelijkvloers
27 Gestapeld met lift

24 Grondgebonden gelijkvloers
6 Grondgebonden gezins

18 Flexwoningen

35 BAT 3 Rolstoelgeschikt

06 BAT 0 Drempels en trappen
24 BAT 3 Rolstoelgeschikt

í8 BAT O

18 Betaalbaar 1

04 Belaalbaaí 2
06 Duur
07 Geliberaliseerd

'12 Betaalbaar 1

04 Betaalbaar 2
07 Duur
07 Geliberaliseerd

18 Betaalbaar 2

Woonwenz
Start 2022, opleveíing Q2 2024

Geschatte investering € 9.160.000

Woonwenz
Start 2022, oplevering Q2 2024

Geschatte investering. € 7.745.000

Nêstêr
Oplevering 2024

Geschatte investering. € 3.500.000

Wederikstraat, Reuver

zEz

L:
-)

1.1 Nieuwbouw

P restatir..:afs p ra ke n ja a rsch ijf 2024 l:eesel



HIH B r0n
Oo de voloende locaties zetten wij in oo orootschalioe renovatie inclusief
verduurzamino:

Jan Steenstraat, Frans Halsstraat, Vincent van Goghstraat.
35 woningen

35 Grondgebonden
gezinswoningen 35 BAT 0 Drempels en trappen

Betaalbaar 1

Betaalbaar 2 Nester

9 EIH
aaa

ïfn

Diverse locaties in gemeente Beesel

Aankoop woningen; volgens Strategisch
voorraadbeleid-

n-v.t.

Verkoop van voornamelijk grondgebonden woningen.
Nester verkoopt de woningen alleen voor eigen bewoning. ln de koopakte heeft Nester daarvoor een
clausule opgenomen met betrekking tot zelfbewoningsplichwerhuurverbod. Nester verkoopt geen
woningen met een E-F-G- label. Deze woning worden voor verkoop eerst verduuzaamd. Nester
verkoopt enezijds woningen om investeringscapaciteit te creëren voor bijvoorbeeld nieuwbouw en
verbeteringen. Dit doen we om onze portefeuille te verjongen en verversen t.b.v. onze doelgroep.
Anderzijds creèren we zo aanbod in het sociale koopsegment. (Bijna) alle verkoopwoningen worden eerst
aan de zittende huurder aangeboden. Bij verkoop van een mutatiewoning hebben huurders van Nester
voorrang. Dit mede om deze doelgroep een kans te geven en doorstroming te creëren. Hoeveel woningen
in de gemeente verkocht wordên, is afhankelijk van de mutaties van woningen die voor verkoop bestemd
zijn
Jaarlijks houden wij u op de hoogte hoeveel woningen er verkocht zijn

Tussen de huurwoningen zijn er woningen die de corporatie eerder heeft verkocht (outponding), waardoor
het woningbezit is versnipperd. lvlede op basis van het versnipperd bezit is de verkooppoule in 2019 tot
stand gekomen. Nester overweegt waar mogelijk woningen teÍug te kopen om versnipperd bezit tegen te
gaan. Wij kopen daarom waar mogelijk eengezinswoningen marktconform terug, wanneer de woning
behoort tot een complex waar in het verleden slechts één of twee woningen verkocht zijn.

Nester
Gemeente

1á2petjaat
Nesterbreed
(aanname op
basis van de
aankopen 2020-
2022)

1.3 Aan- en verkoop wonin en

í:,
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1.4 Onderzoek
osI !f;hH ,A g aoa
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Gebiedsontwikkêling Rustoord, Reuver

Mariaplein 6 Beesel

Rustoord 57 Reuver

PastooÍ Vranckenlaan Reuver

Onderzoek herbestemming gebouw
oude Meisjesschool 't Spick in Beesel

n. n. b.

1 woning

2 woningen

n. n.b.

n. n.t.b.

n.n-b

1 appartement begane
grond.

2 appartementen op de
begane grond

BAT 3

BAT 3

BAT 3

n.n. b.

n.n.t. b

n. n.b.

Betaalbaar 2

Belaalbaar 112

n. n.b

Nester
Samen met de gemeente is een
gebiedsvisie omgeving Rustoord
opgesteld in 2023. Het voornemen is
om hier in Q1 2024 verdere stappen in te
kunnen maken.

Nêster
Ondezoek transformatie Algemene
Ruimte naar woningen. Realisatie 2024.
Nester bespreekt eerst een concept-
aanvraag, voordat zij eên formele
aanvraag indient.

Nester
Ondezoek transformatie Algemene
Ruimte naar woningen. Realisatie 2024.
NesteÍ bespreekt eerst een concept-
aanvraag, voordat zij een formele
aanvraag indient.

NesteÍ
Nester ondeeoekt de haalbaarheid van
grondgebonden woningen
(eengezinswoningen en
levensloopbestendig).

Gemeente en corporalies gaan met
elkaar in gesprek over de invulling van
deze locatie.

n.n. b.

n.n.t.b- n.n.t.b.

I
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Gemeente Beesel gaat, in lijn met de regelgeving vanuit de Rijksoverheid, een
regionale huisvestingsverordening opstellen- Hierbij wordt onder andere door de
gemeente de mogelijkheid ondezocht om hierin op te nemen dat 50s/o van de

huuMoningen wotdt toêgewezen aan inwoneÍs met een lokale binding. We werken
daarmee samen met de corporaties om bij deze verkenning inzichteliik te krijgen wèÍkê
randvoorwaarden hierbij eên rol spelen om hierin te kunnen sturen.

ln de woonzorgvisie heeft gemeente Beesel de atnbitie uitgesproken om 500 woningen
toe te voegen aan de huidige voorraad. Corporatles zijn dan ook nu op zoek naar nieuwe
bouwlocaties om deze groei mede mogeliik te maken in de gemeente Beesel'
Corporatles blijven daar graag het gesprek over voerên en staan open voor nieuwe
locaties in de hele gemêente. Corporaties zullen daartoe levens zelf actief op zoek gaan

naar nieuwe locaties. lndien corporatiês nieuwe gronden voor projectontwikkeling willen
aankopen, gaan zÍ daarover eerst in gesprek met de gemeêntê om te ondezoeken of dit
een kansrijkê ontwikkeling is volgens het gemeêntelijke beleid.

We evalueren de innovatieve wijze van toewijzen welke Woonwenz heeft toegepast bii

de nieuwbouwwoningen gelegen aan Oppe Stein en de Parklaan. Naar aanleiding
daarvan verkennen corporaties de mogelUkheden om vaker op een soóttEêlllkè
innovatieve wljze woningen toe tê wijzen.

Corporaties, gemeente en huurders streven naar êen netto toevoeging aan
de woningvoorraad waarbij uitponden niet mag leiden tot afname van het
aantal sociale huuMoningen. Op basis van de biedingên van de corporatles is in

2024 een veMachte netto toevoeging aan de woningvoorraad weergegeven
in onderstaande tabel. Corporaties houden gemeente en huurders op de hoogte
van de voortgang. lndien nodig kunnen partijen signaleren of bijsturen waar nodig.

Gemeentê
Corporaties

Gemeente
Corporaties

Corporaties

Gemeente
Corporaties
Huurdersorganisatie

I
&:% Aantal rvoain,gên (eircal

Nieuwlrr:uw

Aankocip

Sloop

verkoop

+89

+2

0

" tl

Toiale netto toevoeging +80
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. Betaalbaarheid
Samen zorge! we er voor dat wonen betaalbaar blijft voor de mensen die zijn aangewezen op een sociale huunruoning
Corporaties wijzen daarvoor woningen toe die passen bij het inkomen en informeren mensen over welke woonlasten
passend zijn. Gezamenlijk zijn we waakzaam op het gebied van woonlastenontwikkeling en het ontstaan van
knelpunten hierin en spannen we ons in om de totale woonlasten laag te houden. Mensen die het moeilijk hebben om
de huur te betalen bieden we ondersteuning. Daarbij werken we met elkaar samen. Uithuiszetting op basis van
huurachterstand proberen we zoveel mogelijk te voorkomen.

.-__>

----)

.--_>

---->

De corporaties volgen de lijnen die zijn vastgetegd in de Nationale Prestatieafspraken. Ten
aanzien van dê gematigde huurverhoging is de afspraak dat dit in overleg is met de
huurdersorganisaties en binnen de gestelde kaders van de Rijksoverheid.

ln 2023 hebben partijen eên slart gemaakt met het verkennen of in de gemeente Beesel
de Voozieningenwijzer ingezet kan worden om woonlasten van de doelgroep te beperken
en schulden te voorkomen. Deze verkenning wordt voortgezet in 2024. Nester organiseert
een presentatie van de Voorzieningenwijzer. Gemeente, Woonwenz en de HBV worden
uitgenodigd voor deze presentatie. Nester doet een financiële bijdrage van drie jaar bij de
inzet van de Vootzieningenwijzêr.

Woningcorporaties wijzen woningen toe conform de eisen van Passend Toewijzen en
Europees (DAEB) toewijzen. (Definities zie bijlage). Voor Êuropees toewiizen getdt dat
vanaf 1 januari 2022 maximaal7,5o/o vàít de vrijgekomen woningen mag worden
toegewezen aan huishoudens met een inkomen boven de DAEB-Inkomensgrens. De
woningwet biedt ruimte om dit percentage te verhogen naar 15o/o. Gemeente,
huurdersorganisaties en corporaties spreken aÍ in 2024 in gemeente Beesel gebruik te
maken van de verruiming naar maximaal 15%.

ln 2024 geeft Nester uitvoering aan het twee-hurenbeleid. Dit betekent dat bewoners met
een lager inkomen de woning voor een lagere huurprijs kunnen huren. Door deze
maatregel blijft dê keuzevrijheid van woningzoekenden gehandhaafd en wordt de woning
aangeboden voor een prijs die in verhouding staat met tot de kwaliteit van de woning en
de draagkracht van dê woningzoekende(n).

Corporaties, huurdersorganisaties

Gemeente, Corporaties en
Huurdersorganisaties

Corporatiês

Corporaties

IP restaiieaíspra ken jaa rsch ijf 2CI7,4 lSeescI



3. Duurzame sociale huurwonin en

We werken voortdurend aan het verbeteren van de duurzaamheid van sociale huurwoningen. Niet alleen in het verlagen van het
energieverbruik en daarmee de energielasten, maar ook in het toepassen van duurzame materialen en bouwtechnieken in de uitvoerende
werkzaamheden. Nieuwbouw voeren we zonder gasaansluiting uit. Daarnaast passen we energetische concepten toe als All-electric,
(Bijna) Energie Neutraal Gebouw (BXENG). We brengen zonnepanelen aan op bestaande en nieuwe woningen. Aspecten rondom hitte,
wateroverlast en biodiversiteit worden in hoofdstuk 5 (Leefbaarheid) benoemd. We verstrekken informatie gericht op bewustwording en
gedragsverandering bij bewoners. We realiseren ons dat de verduurzamingsopgave omvangrijk is en dat we het samen moeten doen.

De corporaties houden zich aan de Nationale Prestatieafspraken voor de volkshuisvesting en zetten in op versnelde verduurzaming. Dit
houdt onder andere in dat huren niet verhoogd worden na isolatie en dat er in 2028 geen sociale huururoningen meer zijn met een slecht
energielabel (E, F, G).

@)@)Ín
Door renovatie en onderhoud brengen we ook het aantal woningen met de aller slechtste
energielabels (E, F of G) terug. ln het prestatiejaar vêrminderden we het aantal woningen
met een E, F of G label middels verduurzamingsmaatregelen met 5.

We plaatsen zonnepanelen (Photo Voltaic panelen) op onze bestaande woningen en

wekken daarmee hernieuwbare energie op. ln het prestatiejaarverwachten we bij
85 bestaande woningen circa 700 PV-panelen te plaatsen:

Door renovatie en onderhoud werken we voortdurend aan het verbeteren van de
energetische kwaliteit van ons woningaanbod. De energetische verbetering drukken we
uit in het aantal labelstappen. ln het prestatieJaar veMachten we 262 labelstappen te
makên:

Corporaties werken het ondeMerp hittestress verder uit en maken in 2024 beleid ten
aanzien van klimaatadapiatie. Hierbij gebruiken zij hetgeen in de C12 uiigewerkt is als
oriëntatiepunt om hieruit vanuit een gezamenlijke basis een eigen ambitieniveau te
formuleren.

---->

----|

____>

Huidig aantal E-F-G
labels:
54 woningen (eind
2023)

Afname aantal E-F-G
labels:
5 woningen

Nester

Nester

Nester

Vanaf 2026 heeft Nester geen slechte woningen meer in
gemeente Beesel.

Afname aantal zelfstandige woningen met E/F/G labels:
2023 2024 2025 2026
-85 -5 -29 rest (streven)

Toevoeging aantal PV-panelên:
700

Toevoeging aantal labelstappen :

262 labelstappen

, ____>
Corporaties
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Alle partijen erkennen het belang om bij te dragen aan de voorkoming van
energiearmoede.
- Nester; Om energiearmoede te voorkomen zetten we in op digitale (energie)coaching.
Wij geven uitleg over het juiste gebruik van installaties, bewustwording in
energiebesparing en stellen een plan van aanpak op voor de inzet van een 'Klusbus' (bv
folie plaatsen achter Íadiatoren, tochtstrip, ledlampen).
- Woonwenz; Wij werken vÍaaggericht met de inzet van energiecoaches.
- Gemeente; Wij dragen bij vanuit onze in 2023 opgestetde duuzaamheidsvisie.
- HBV; Wij informeren en verwijzen huurders in het voorkomen van energiearmoede
Daar waar mogelijk woÍdt samen opgetrokken.

Gemeenle en Nester gêven uitvoering aan de gezamenlijke pilot'aanpak verduurzamen
gespikkeld bezif waarbij particuliere woningbezitters vroegtijdig worden betrokkên in op
handen zijnde plannen enlof ontwikkelingen.

ln 2024 gaan partijen van start met het opstellen van eên duurzaamheidsakkoord om de
effecten, doelen en wêderkerige afspraken vast te lêggen tot 2030 -2050
Gemeente en corporaties starten met een duurzaamheidsoverleg waarbij vanuit een
breed perspectief, en aan de hand van de gemeentêlijke duuzaamheidsvisie wordt
gekeken naar de diverse thema's.

Neslêr en gemeente onderzoeken gezamenlijk de toekomstmogelijkheden voor de
exploitatie van het warmtenet In Bósdael. Hierbij wordt eveneens bekeken of dit netwerk
geschikt is om ook Rustoord (nieuwbouw) en het zwembad hierin van warmte te kunnen
voorzien.

Partijen werken samen concrete prestatieafspraken op het gebied van
klimaatbestendigheid uit voor de komende jaren aan de hand van 'Handíeikihg
Watêrklaar prestatieafspraken met woningcorporaties" (mei 2023)

Corporaties worden betrokken bii de uitwerking van de Transitievisie warmte, zodat
hiermee rekening gehouden kan worden met de eigen investeringên. Corporaties zijn
tevens een van de partijen die aan tafel zitten bÍ het opstellen en later ultvoerên van de
wijkplannen. De gemeente voert de regie in relatie tot de keuze van de wijk(en).

Corporaties, gemeente, huurdersorganisaties

Gemêente, Nester

Gemeente, corporaties, HBV

Nester
Gemeente

Gemeente, corporaties, HBV

Gemeente
Corporaties

--->

---_>
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4. Wonen met zorg en

maatschappel ij ke doelg roepen
De vraag naar wonen met zorg neemt toe. Dat komt onder andere door de extramuralisering, de vergrijzing, de behoefte en het beleid om
langer thuis te wonen en de toename van ambulante zorg als gevolg daarvan. Wonen en zorg komen dus steeds meer samen in de
woningen en in de woonomgeving. Daarnaast huisvesten we ook steeds meer kwetsbare burgers via het Transferpunt. Ook zijn er
bewoners die net iets meer ondersteuning nodig hebben of bijzondere behoeften hebben, denk bijvoorbeeld aan de vergunninghouders en
woonwagenbewoners.
Al deze mensen zijn vaak aangewezen op een sociale huurwoning. Ons doel is om voldoende en passend aanbod te bieden voor deze
groepen, met in de wijken focus op draagkracht, kansgelijkheid en aandacht voor iedereen. Naast woningaanbod zijn ook het
voorzieningenniveau, de zorginfrastructuur en begeleiding van belang. Om mensen goed te kunnen helpen maken we concrete afspraken
over de samenwerking en bijdrage van alle partijen: corporaties, bewoners, gemeente, zorg, huisartsen, welzijn en veiligheid.

Gemeente Beesel heeft in 2023 een inventarisatie uitgevoerd t.a.v. de behoefte binnen
de gemeente aan extra standplaatsen voorwoonwagens. Aan de hand van de uitkomsten
van deze inventarisatie ontwikkelt gemeente Beesel in 2024 nieuw woonwagenbeleid. De
corporaties dragen naar redelijkheid bij aan de uitvoering van dit volkshuisvestingsbeleid.

We gaan gezamenliik in gesprek over een strategischê aanpak om de bestaande
huurwoningvoorraad levensloopbestendiger te maken. Wat zijn 'quick wins', wat zijn
aantíekkelijke locaties voor woningaanpassingen en waar kunnen we goede stappen
maken om woningen levensloopbestêndig (of ready) te maken. Gemeente onderzoekt de
mogelijkheden om ook particuliere woningeigenaren hierín te betrekken en te
enthousiasmeren.

Gemeente en corporaties organÍseren eens per jaar een werksessie met partijen in het
tripartite overleg waarbii diverse data over de woningmarkt, wijk en buurten met elkaar
worden gedeeld. ln een gezamenlijke werkgroep wordt deze werksessie voorbereid.
Verschillende indicatoren worden in kaart gebracht (ontwikkeling, voorraad,
mutatiegraad, buurten, zoekduur enz.). Zowel terugkijkend naar de ontwikkeling, als
vooruitkijkênd d.m.v. een prognose. Doel van de werksessie is in kaart brengen wat de
geconstateerde ontwikkelingen concreet betekenen voor de gewenste ontwikkeling,
bijsturing en concrete prestatieafspraken..

____>

____>

Gemeente
Corporaties
Huurdersorganisaties

Gemeente
Corporaties
Huurdersorganisaties

Gemeente
Corporaties
Huurdersorganisaties
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Partijen onderschrijven het belang van het bevorderen van doorstroming op de
woningmarkt. Gemeente heeft in haar begroting rekening gehouden mêt uitgaven ten
aanzien van een pilot om middels een eenmalige gêlimiteerde verhuiskostenvergoeding
dooÍstroming te stimuleren voor een vijftal huishoudens die binnen de gestelde criteria
vallen. De nadere uitwerking van deze regeling zal in Q1 worden opgesteld.
Daarnaast zullen er ook op lokaal niveau trajecten worden opgestart om de
doorstromingsbereidheid en behoefte inzichteli.ik te maken en hierop vervolgens te
anticiperen.

--;
We huisvesten via Transferpunt mensên afkomstig uit maatschappelijke opvang,
beschermd wonen en hen die door een zorg- of ondersteuningsvraag niet (tijdig) aan een
reguliere woning komen. Samenwerkingsafspraken leggen we hierover vast. Middels
monitoring houden we zicht op effecten die aanleiding zouden kunnen geven tot
verdiepende of specifiekere afspraken tussen partijen.

----)

De gemeente is eindverantwoordelijk voor de coórdinatie en realisatie van de taakstelling
huisvesting statushouders, maar we voelen ons gezamenlijk verantwoordêli.ik voor deze
taakstelling. Parti.jen zijn op dê hoogte van de mogelijke extra taakstelling voot 2024. De
gemeente voert regie op de samenwerking met betrokken partijen en ziet toe op integratie
en participatie van gehuisveste statushouders volgens de 'Wet inburgering'. Het
huisvesten van vergunninghouders is één van de kerntaken van de gemeente. Het
huisvesten van vergunninghouders is een opgave die de gemeente opgelegd krijgt van
het Rijk. Corporaties helpen de gemeente bii het voldoen aan de taakstelling en maken
aanvullende afspraken om ook aan de verhoogde taakstelling te kunnen voldoen.
Nester stelt maximaal 15olo van de vrijgekomen huurwoningen in de gemeente Beesel in
2024 beschikbaar aan statushouders. Gezien het beperkte woningbezit van Woonwenz
op dit moment binnen de gemeente zullen zij in beginsel maximaal 10% van alle
toewijzingen beschikbaar stellen aan statushouders. Bi.j overschrijding van deze
maximalisering volgt ambtelijke en bestuurlijke afstemming met de gemeente en de
desbetreffende corporatie. Corporaties, gemeente en Synthese overleggen 2 maal per
jaar om de stand van zaken en de begeleiding te bespreken. Gemeente initieert dit
overleg.

---->
De samênwerking tussen team WMO van de gemeente en de corporaties willen we in
2024 verstêrken. Daarnaast ondertekenen de corporaties en gemeente in 2024 een nieuw
WMo-convenant. Tevens gaat HBV in gesprek met dê gemeente over WMO, de HBV
neemt hiertoe initiatief.

Corporaties en gemeente initiëren een zorgnetwerkoverleg, of sluiten aan bij reeds
----> bestaande initiatieven waarbij partners gezamenlijk bi.idragen aan het vergroten van

bestaanszekerheid.

Gemeente
Corporaties
HBV

Gemeente
Corporaties

Gemeente
CorporatÍes

Gemeente / HBV
Corporaties

Corporaties
Gemeente
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5. Leefbaarheid
Leefbare kernen en wijken zijn van groot belang voor het welzijn, woongenot en de veiligheid van bewoners. Leefbaarheid gaat
over de waardering van de woonbuurt qua samenstelling van bewoners (diversiteit, integratie versus mono-cultureel, separatie),
de omgang tussen bewoners, hoe veilig men de buurt vindt, hoeveel overlast en hinder men ervaart, over de kwaliteit van de
woningvoorraad, over voorzieningen in de buurt en over de kwaliteit van de publieke ruimte. Ook een duurzame leefomgeving
draagt bij aan de leefbaarheid. We maken proactief gebruik van koppelkansen die voortvloeien uit de opgaven vanuit
de rijksoverheid alsmede onze duurzaamheidsvisies. Dit doen we bijvoorbeeld bij het voorkomen van hittestress en
wateroverlasUdroogte en het bevorderen van biodiversiteit.

Gebieden die kwetsbaar zijn verdienen extra aandacht en inzet en een op maat gesneden gebiedsgerichte aanpak. Samen met
partijen als zorginstanties, gemeente, maatschappelijke partners en met name de dorps/wijkbewoners willen wij de komende
jaren de leefbaarheid goed houden waar deze voldoende is en versterken waar dat nodig is.

---)
De wijkaanpak voor de Wildenkamp is in 2023 opgestart en zal in 2024 verder ontwikkeld worden.
Gemeente Beesel werkt daarnaast aan een nieuwe opzet voor een integrale wijkgerichte aanpak. Hierbijwillen
we onze woningbouwpartneÍs, ontwikkêlaars en andere stakeholders betrekken. ln de woonzorgvisie hebben we
benoemd dat we deze wijkaanpak als eerste willen toepassen in de Bloemenbuurt in Reuver en Offenbeek-
Noord.

We onderzoeken of en hoe we in aanmerking kunnen komen voor ondersteunende fondsen en/of subsidies.
---+ Partijen houden elkaar op de hoogte als er interessante regelingen zijn om de transformatieopgave in de

gemeente verder te stimuleren.

_> Gemeente ondeÍzoekt bij nieuwbouwplannen de ingebruikname van eventuele ondergrondse afvalsystemen. Dit
in het kader van leefbare wijken en het voorkomen van overlast van containers.

____>

Corporaties dragen €1,05 per woning bij aan het projêct buurtbemiddeling.
Met ingang van 1 januati2024 Vm 3'l december 2026 gaat gêmeente Beesel samen met 6 andere lvlidden-
Limburgse gemeenten een nieuwe overeenkomst aan met Proteion.
Als gemeente zijn wij aanspreekpunt voor Proteion, nemen jaarlijks deel aan de overleggen, verwijzen inwoners
door indien buurtbemiddeling nodig is. Tevens ondersteunt de gemeente Proteion daar waar nodig, (te denken
aan het plaatsen van berichten op sociale media, het ophangen van posters voor het werven van nieuwe
bemiddelaars enz-).

Corporaties geven het aantal woningen op 1 oktober van hetjaarvóór 15 oktober door aan de gemeente voor
de Íacturering.

Corporaties, Gemeente,
Huurdersorganisaties

Gemeente, corporaties

Gemeente

Corporaties, gemeente
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----)
Nester spant zich in om de leegstand terug te dringen in de Passage in Reuver. Samen
met de andere vastgoedêigênaar en de gemeente wordt gestreefd naar een nieljwe,
modernere fysieke uitstraling van dit winkelgebied.

Nester spant zich in om aan de locatie van de voormalige supermarkt in de kem Beesel

--t nieuwe invulling te geven. Hiertoe wordt een plan van aanpak opgesteld in samenspraak
met de gemeente.

-.-_>

Gemeente en Nester gaan samen de wijk in en gaan het gesprek aan over hoe bewoners
aankijken tegen leefbaarheid ên wat er speelt in een wijk. Hiervoor zetten we in 2024
verder in op het organiseren van buurtgesprekken. Letterlijk in de buurt gaan staan en
onder het genot van een kopje koffie het gesprek aangaan met buurtbewoners. Niet
alleen over klachten/overlast, maar vooral over de kansen die men zelf ziet om de buurt
beier te maken. Synthese, Nester en de gemeente Beesel trekken hierin samên op.

Corporaties tolereren hennepteelt of drugshandel vanuit corporatiewoningen niet. Bi.i
geconstateerde drugshandel of hennepteelt zet de corporatie actief in op vrijwillige
huuropzegging of ontbinding van de huuíovereenkomst en ontruiming van de woning.
Gemeente past, zover dit opportuun is, Damoclesbeleid toe.

Êenzaamheid is een complex probleem dat alleen lokaal en middels domeinoverstijgende
samenwerking kan worden aangepakt. Gezamenlijk staan we aan de lat om
eenzaamheid te signaleren, te voorkomen, bespreekbaar te maken en hierop te
anticipêren. Het informeren van bewoners/huurders over het voorkomen van
eenzaamheid, over oozaken en mogelijke 'oplossingen' en het verwUzen naar instanties
die bijdragen aan het voorkomen van eênzaamheid maakt deel uit van ons
takenpakket. De gemeente Beesel investeert in2024in de doorontwikkeling van de
lokale coalitie tegen eenzaamheid. De corporaties kijken in 2024 of zij lid kunnen worden
van deze coalitie, gemeente Beesêl initieert hiervoor een gezamenlijk overleg.

Corporaties
Gemeente

Nester
Gemeente

Nester
Gemeente

Nester, gemeente,
huurdersbelangenorganisatie

Gemeente
Corporaties
Huurdersorganisaties
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6. Samenwerking
en informatie uitwisselin
De gemeente Beesel, corporaties en de huurdersorganisaties willen met elkaar samenwerken in een partnerschap.
De drie partijcn zijn voor huurdcrs in gcmccntc Bccscl dc belangrijkste partijen en hobben ale gozamonlijk streven dat het goed
wonen is in de gemeente Beesel, ook voor huishoudens met een beperkt inkomen. ledere partij geeft hier binnen de eigen
verantwoordelijkheden en mogelijkheden richting aan. Het samenwerken in een partnerschap heeft tot doel om gezamenlijk in een
verander(en)de context waarin sprake is van afnemende middelen, het maximale te bereiken op het gebied van wonen in gemeente
Beesel. Bij een partnerschap is er sprake van wederzijdse inspanning, vertrouwen en aanspreekbaarheid. Dat houdt ook in dat
partijen zich kwetsbaar willen opstellen en bepaalde marges van onzekerheid aanvaarden.

Het samenwerken in een partnerschap betekent concreet dat de gemeente Beesel, corporaties en de huurdersorganisaties:
. Transparant en open zijn naar elkaar toe, ook voor ieders mogelijkheden qua menskracht en financiële middelen;
. Het gemeenschappelijke doel in het oog houden en binnen de kaders van de elgen organlsatle toewerken naar het

bereiken van dit gemeenschappelijke doel;
. Elkaars positie en inbreng in het partnerschap respecteren;
. ln een vroegtijdig stadium informatie met elkaar delen die betrekking heeft op onderwerpen benoemd in

deze prestatieafspraken;
. Onderzoek dat betrekking heeft op de onderwerpen in deze prestatieafspraken zoveel mogelijk gezamenlijk uitvoeren;
. Elkaar aanspreken op het moment dat er knelpunten in de uitvoering of in de samenwerking optreden;
. Elkaar aanspreken op het niet nakomen van gemaakte afspraken.

____>

Corporaties gaan de in deze prestatieafspraken opgenomen verplichtingen aan onder het
voorbehoud dat zij een haar conveniërende financiering voor de desbêtreffende
verplichting heeft verkregen. Voor de in deze prestatieafspraken opgenomen DAEB-
investering geldt in aanvulling op het voorgaande ook het voorbehoud dat corporaties een
borging van het Waarborgfonds Sociale Woningbouw voor dê Íinanciering van de
desbetreffende DAEB-verplichting heeft gekregen. Uiteraard iníormêert de corporatiê de
andere partijen als dêze situatie zich voordoet.

Corporaties
Gemeente
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De gemaakte afspraken komen we na door;

Kwartaal overleggen te plannen waarbij we elke drie maanden de vinger aan de pols houden en
de voorlgang monitoren.
Partijen stellen in Q1 een nieuw format op ten aanzien van de te verzamelen data en toegepaste
analyse.

De corporaties maken elk jaar de realisatiecijfers voor passênd en DAEB-toewijzen inzichtelijk en

bespreken de uitkomsten.

Corporaties maken in de evaluatie het aantal ontruimingen op grond van huurachterstand

inzichtêlijk die binnen de gemeente Beesel hebben plaatsgevonden.

De corporaties delen elk jaar voor I mei (Q2) gegevens over de woonruimteverdeling via Thuis in

Limburg. Corporaties geven daarmee inzicht in het aantal mutaties per jaaÍ, met daarin uitgesplitst

welk deel vergêven wordt aan bijzondere doelgroepen zoals statushouders, urgentiegevallen en

beschermd wonen. De corporaties delen eveneens elk jaar voor 1 mei gegevens over hun

vastgoedvoorraad en ontvvikkeling langs de lhema's (beschikbaarheid, betaalbaarheid,

duuzaamhêid en zoÍglouderen).

Op nationaal niveau hebben het Rijk, VNG, Woonbond en Aedes prestatieafspraken gemaakt voor dê
petiode2022-2030. Hierin zijn langs de thema's beschikbaarheid, betaalbaarheid, verduuzaming en
leeÍbaarheid concrete doelstellingen geformuleerd en proces en samenwerkingsafspraken gemaakt.
Rijk en provincies vertalen de landelijke opgaven naar provinciale doelen en regionale woondeals.
Gemeente en corporaties werken waar mogelijk samen in de realisatie van deze woondeals en komen
waar nodig bij elkaar om nieuwe opgaves te bespreken ên vast te leggen. Op basis van de regionale
woondeals mogen corporaties veMachten dat gemeenten zorgen voor voldoende steun om de
afgesproken aantallen sociale huurwoningen daadwerkelijk te realisêren. De grond voor de sociale
huuMoningen wordt door gemeenten tegen een passende grondprijs aangeboden.

We vinden het belangrijk dat we van elkaar weten waar en wanneer we aan de s,ag zijn. Waar
mogelijk kan op plekken synergie ontstaan. Daarom organiseren we 2x per jaar een moment om
samen projecten af te stemmen. (mei -oktober)

Alle partijen werken samen om te komen tot strategische meerjarenafspraken mêt een jaarlijkse
update: een pragmatische aanpak waardoor niet elk jaar een volledig proces doorlopen hoeft te
worden. Tijdens het bestuurlUk overleg dat voor 1 april 2024 zal plaatsvinden wordt hier de aftrap toe
gegeven. Erworden vijfwerkgroepen samengesteld. Deze vijfwerkgroepen sluiten aan biide
volkshuisvestelijke prioritelten; :Beschikbaarheid, Betaalbaarheid, Duurzaamheid, Wonen en Zorg en
LeeÍbaarheid. ln Ql 2024 worden deze werkgroepen geformeerd en bereiden zij het bestuurlijk ovel1eg
voo(maart 2024)-

Corporaties
HuurdersbelangenoÍganisaties
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Ondertekening -

Over de hierna volgende prestatieafspraken hebben d.d. 14 december 2023 te Reuver overeenstemming bereikt:
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Prestatieafspraken jaarschijf 2024 Beesel

C, Saam, voorzitter A.W.M. Veniger, voorzitter
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Toelichting op realisatie van transitiestrategieën (thema Beschikbaarheid en Vastgoedtransitie)

Nieuwbouw Genoemd zijn de nieuwbouwprojecten waarvan de bouw naar veMachting in de betreffende jaarschijf start of wordt opgeleverd.

Genoemd zijn renovatieprojecten waarvan de uitvoering naar verwachting in de betreffende jaarschUf start ofwordt opgeleverd. Het gaat om voorgenomen renovatie(s). Over

opname van uii te voeÍen werkzaamheden. Aan het in deze tabel genoemde label Renovatie kan daarom op voorhand geen rechten worden onileend.

soop 
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Genoemde áantallen te verkopen woningen betreffen een indicatieve prognose van het in de betreffende jaarschijf veMacht aantal te verkopen woningen in het DAEB-Verkoop segment. Het werkelijk aantal te verkopen woningen is o.a. afhankelijk van vrijkomend aanbod en marktvraag. Hei aantal vepacht te veÍkopen woningen is onderdeel van
een concern brede verkoopdoelstelling en kan in de realisatie in aantal per gemeente aíwijken.

Genoemd aantal aan 1e kopen woningen betreft een indicatieve prognose van het in de betreffênde jaarschijf veMacht aantal aan te kopen woningen. De aankoop van

woningen is mede afhankelijk van vrijkomend aanbod en marktontwikkelingen.

Genoemd zijn het aantal woningen waarvoor in het prestatiejaar onderzoek plaats vindt naar de toekomstige transitiestrategie. Dit kan ook onderzoek zijn naar een integraleOnderzoek buurt- of wijkaanpak. Nadat onderzoek is afgerond wordt een deíinitieve transitiestrategie aan het complex toegekend (Sloop-nieuwbouw, renovatie, onderhoud-
dooÍexploiteren, verkoop etc.)

Toelichting op gebruikte afkortingen voor woningtypologie (thema Beschikbaarheid):

Grondgebonden gelijkvloers Grondgebonden woning met volledig woonprogramma op begane grcnd

Grondgebonden gezins Grondgebonden woning met woonprogramma op meerdere verdiepingen

Gestapeld zonder lift Meergezins (gestapelde) woning zonder lift

Gestapeld met lift Meergezins (gestapelde) woning met lift

wettelijke eisen rond toewijzing van sociale huurwoningen (thema Betaalbaarheid):
Woningcorporaties moeten bij de woningtoewijzing voldoen aan de wettelijke eisen rond Passend en DAEB (Europees) toewijzen:

minste 85% van de vrijkomende woningen aan de primaire doelgroep te verhuren en dus maximaal 1 5% van de vrijkomende woningen verhuurd kunnen worden aan
woningzoekenden afkomstig uit de secundaire doelgroep en hogere inkomens. De corporaties maken hier gebruik van om te kunnen werken aan evenwichtige, gemengde
wijken.

Passênd Toewijzen Van alle toewijzingen aan huishoudens met een huurtoeslaggerechtigd inkomen, moet bij tenminste 95% van verhuringen een woning zijn toegewezen met een huurprijs
onder de voor het betreÍfende huishouden geldende aftoppingsgrens.

Verruiming toewijzen Vanaf 2022 mogen woningcorporaties 7,5 procent van hun woningen vrij toewijzen. Als er sprake is van een gespannen woningmaÍkt kunnen ze met die gemeenten
afspreken om deze vri.ie toewijzingsÍuimte te vergroten naar 15 procent. Dit maakt het mogelijk om in gemeenten waar de druk op de woningmarkt groot is, een
sociale huurwoning toe te wijzen aan iemand die een inkomen heeft net boven de vastgestelde inkomensgrens.



Toelichting corporatievoorraad naar huurprijsklassen en indicatie doelgroepen (bedragen per 01-01-2023) (thema's beschikbaarheid en betaalbaarheid)

Huurprijscategorie

Goedkoop

Betaalbáa|I

Betaalbaar 2

Duur

Gcliberalireerd

Toelichting huurprijscategorie

Netto huur tot kwaliteilskortingsgrens (€ 452,20)

Van kwaliteitskortingsgrens tot eerste aftoppingsgrens (€ 647,19)

Van eerste aftoppingsgrens tot tweede aftoppingsgrens (€ 693,60)

Van tweede aftoppingsgrens tot liberaliseringsgrens (€ 808,06)

BovFn lihPràliserin0s0rêns

lndicatie Doelgroep

Jongeren 18 tot 23 jaar en laagste inkomens

'1 en 2 persoons huishoudens met huurtoeslaggerechtigd inkomen

3 en meerpersoons huishoudens met huurtoeslaggerechtigd inkomen

lnkomen huurtoeslaggrens tot DAEB-grens

lnkomen boven DAEB-grens

Wettelijke inkomensgrenzen doelgroep van beleid per 01-01-2023 (thema Betaalbaarheid):

Huurtoeslaggerechtigd inkomen: 1-persoons huishouden max. € 24.075 en 2- en meerpersoons huishouden max. € 32.675

D,a.EB-inkomensgÍens: 1e DAEB inkomensgrens: € 44.035,- 2e DAEB inkomensgrens: € 48 625'-

Verbeteren van de energetische kwaliteit eR verduurzamen van woningen (thema Duurzaamheid):

Nieuwbouw BENG , ENG NOM en ZEZ Een nieuw te bouwen woningen voldoet (volgens bouwbesluit) tenminste aan de eisen van een Bijna Energie Neutraal Gebouw (BENG) of Energie NeutÍaal gebouw

(ENG). Een Nul Op de lvleter woning (NOM) of Zeer Energie zuinige woning (ZEZ) produceert over het hele jaar ten minste net zoveel energie als er verbruikt wordt en

is daarmee energieneutraal.

Met sloop onttrekken we woningen met een slechte energetische kwaliteit aan de woningvoorraad. Hiervoor bouwen we (Bi.ina) Energie Neutrale (B)ENG) woningen of
Nul Op de Meter (NOM) woningen terug. De energetische verbetering drukken we uit in labelstappen. Bijv.: N/et het slopen van een woning met label F en nieuwbouw
van een BENG-woning (label A en hoger), realiseren we voor die woning een verbetering van 5 labelstappen.
Bijrenovatieverbeterenwehethuidigelabelvaneenwoning(dooro.a.schilisolatieeninstallatieverbeteÍing),naareenhogerenergielabel. Voorbeeld:Bijverbetering
van een woning met label F naar label B realiseren we 4 labelstappen. Op termijn willen we helemaal géén woningen mei energielabel E, F of G meer. De in de

afspraak genoemde labelstappen zijn een inschatting. Naast labelverbetering bij renovatie verbeteren we ook de energetische kwaliteit van woningen bij regulier

ÍJlaililratig urrderlruutJ. Te behálen labelstàppen trij otlderhoud zijtl vooraf moeiliJk te bepalen.

ln 2024 zullen Rijk, gemêenten en corporaties op basi6 van de op dat momeni vastgestelde tÍansitievisies Warmte en uitvoeringsplannen beoordelen of het hiermee

haalbaar is om de 450.000 bestaande woningen van corporaties in 2030 aardgasvrij te maken (van de in totaal 1,5 miljoen bestaande woningen). lndien dat niet het
geval is, worden door partijen in 2024 nadere afspraken gemaakt. (Landelijke ciifers, Bron Aedes)

We plaatsen PV-panelen op onze woningen. Hiermee wekken we hernieuwbare energie op. Het plaatsen van PV-panelen doen we bij nieuwbouw, renovatie, planmatig

onderhoud of op verzoek van de huurder. PV-panelen worden op individuele woningen of complexgewi.js aangebracht.

Verbeteren van Energielabel

Gasloze woningen

PV-panelen

Overzicht van toegankelijkheid woningvoorraad volgens BAT-methodiek (thema Wonen met Zorg):

BAT-systematiek Corporaties beoordelen hun woningaanbod volgens de methodiek van het Bouw Advies Toegankelijkheid Bestaande uit de volgende categorieën:
BAT-scoÍe 0: Ongeschikt voor wonen met mobitliteitsbeperking, géén bijzondere toegankelijkheid
BAT-score 1 : Wandelstokgeschikt
BAT-score 2: Rollatorbewoonbaar.
BAT-scoÍe 3: Rolstoelbewoonbaar.
BAT-score 4: Geschiki voor verpleegzorg thuis.



Gewijzigdè Woningwet per 01-01-2022i
Per 01-01-2022 is de gewijzigde woningwet in werking getreden. Deze wijziging schruft ook het
hernieuwde proces prestatieafspraken voor. onderstaand de belangrijkste wijzigingen die hebben
plaatsgevonden.

Proces prestatieaÍspraken
' Het.vooroverleg tussen woningcorporatie en huurdersorganisatie over het activiteitenoverzicht (het

bod), wordt vervangen door een (bestuurlijk) overleg tussen gemeente, huurdersorganisatie(s) èn
woningcorporatie(s) over de volkshuisvestelijke opgaven voor opvolgend.iaar. De corporaties
nemen in het begin van elk jaar (en voor 01 april) initiatief om gemeente en huurdersorganisaties
uit te nodigen om mei elkaar in gesprek te gaan. Tegelijk kan in het gesprek teruggekekèn worden
op de realisatie van de afspraken van voorgaand jaar en uitvoeringsafspraken ovei de realisatie
van de lopende prestalieafspraken.

' Uit het overleg kan ook blijken dat partijen tevreden zijn met de lopende (meerjarige) afspraken en
dat nieuwe afspraken niet nodig zijn. ln dit overleg kunnen partijen ook overeenkomen om af te
wijken van de datum van 01 juli voor het delen van het overzicht van voorgenomen activiteiten door
de corporatie. Wordt hierover geen afspraak gemaakt, dan blijft 01 juli van toepassing.. Het recht van de huurdersorganisatie(s) om advies uit te brengen op het ovenicht van
voorgenomen activiteiten van de corporatie komt te vervallen. Dit wordt aangepast in de Wêt op het
Overleg Huurder Verhuurder.. Corporaties hoeven de getekende prestatieafspraken niet meer aan de Autoriteit
Woningcorporaties te sturen maar publiceren deze via elektronische weg. Het ligt voor de hand de
prestatieafsprakên op hun website te plaatsen.

lnkomensafhankeliikè huurstijging
Verhuurders kunnen de maandhuur van mensen met een hoog middeninkomen (bv een
meerpersoonshuishouden) jaarlijks met een vastgesteld maximum verhogen. Mensen met een hoog
inkomen, zoals eenpersoonshuishoudêns mel meer dan 1,Sx modaal inkómen, mogen jaarlijks
eveneens een maximum vastgestelde huurverhoging opgelegd krijgen.
Hierdoor kunnên verhuurders een meer bij de woningkwaliteit passènde huur vragen aan huishoudens
met een hoog (midden)inkomen. zo draagt deze groep huurders bij aan nieuwbouw van woningen of
betaalbaar houden van de huren voor mensen met een laag inkomen. ze kunnen er ook voor kiezen
om door te stromen naar een woning die beter bij hun inkomen past. Zo komen er eerder woningen vrij
voor huizenzoekers die nu op de wachtlijst staan.
Corporaties kunnen gebruik maken van een inkomensafhankelijke huurstijging. Dit is niet verplicht.

Verwachtingen stíjgingspercenta ges 2024i
De verwachte loegestane stijgingspercentages van de huren in de gereguleerde en vrije sector voor
komend jaar zijn door de minister in november 2023 aangekondigd. De huren in het gereguleerde
segment (sociale huur) mogen vanaf 1 juli 2024 naar vevuachting met maximaal 5,8% stifgen, omdat ze
de huidige loonontwikkeling volgen. ln het vrije segment is het laagste percentage van de-
loonontwikkeling of inflatie leidend voor de maximale huurverhoging. ln die sectór wordt voor 2024 een
toêgestane huurstijging van ongeveer maximaal 4,9% verwacht.

Definitieve toegestane stiigingspercentages in december
De toegestane stijgingspercentages zijn een indicatie. Het tijdvak waarover de gemiddelde inÍlatie en
loonontwikkeling wordt berekend is van december 2022 tot eind november 2023. ln december 2023
worden de maximale huurverhogingsperceniages definitiefvastgesteld en bekendgemaakt. Dat gebeurt
op basis van de daadwerkelijke gemiddelde cAo-loonstijging en consumenten-prijsindex (cpl) zoals
door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS) gepubliceerd. Het uiteindelijke bercentàge waarmee
de huren in 2024 maximaal omhoog mogen, kan dus nog anders worden_

Nationale prestatieafspraken
ln de.Nationale prestatieafspraken is afgesproken om bij de huurverhoging te sturen op de huurquote.
Voor het gereguleerde segment betekent dit dat de huurverhoging maximaal zo hoog wordt als de
gemiddelde loonontwikkeling. Op deze manier blijft de huurquote voor huurders gemiddeld gelijk aan
afgelopenjaar.Voorcorporatiehuurderszaldehuurquotegemiddeldverbeterenbmdatde -

huursomstijging 0,5% onder loonontwikkeling moet zitten.

Voorgestelde maatregelen vanuit de Rijksoverhêid.
De koopkíacht van de laagste inkomens wordt in 2024 ondersteund met een pakket maatregelen van
het Kabinet, waaronder een verhoging van de huurtoeslag met ruim € 30 per maand voo|l,S miljoen
huishoudens. Daarnaast worden met het wetsvoorstel Betaalbare huur worden ook de huurprijzeh van
middenhuurwoningen gereguleerd, waardoor de huur op termijn met gêmiddeld € 190 per maánd
omlaag gaat.

Ook op de inhoud brengt de gewijzigde Woningwet een aantal richflijnen met zich mee:

Maatwerk woningtoewijzing sociale huur
Woningcorporaties krljgen vanaf 2022 meer ruimte om lokaal maatwerk toe te passên bij hun
woningtoewijzing op het moment dat daar behoefte aan is. Dit maakt het mogelijk om in gemeenten
waar de díuk op de woningmarkt groot is, alsnog een sociale huurwoning toe te wi.jzen aan iemand die
een inkomen heeft net boven de vastgestelde inkomensgrens. De vrije toewijzingsruimte was maximaal
2 x 10o/o = 20%. Dit wordt 7,5% met de mogelijkheid in de prestatieafspraken een verruiming tot 15%
overeen te komen. Hiervan is in deze prestatieafspraken ook gebruik gemaakt.




